
 
          
 
 
 

                                                  COMUNE DI OTRICOLI 
                                                                  (Provincia di Terni) 
 
 
AVVISO D’ASTA PUBBLICA PER LA CESSIONE IN PERMUTA DI 

BENI COMUNALI. 
 
Si rende noto che in esecuzione della deliberazione del Consiglio Comunale n. 42 del 
18/08/2008  e della determinazione n° 124 del servizio  opere pubbliche e patrimonio in data 
24.09.2008. 
 
 

il giorno di 25. 10. 2008, alle ore 9,30  
 
presso la Sala della giunta comunale  del comune di Otricoli, in Vittorio Emanuele II n. 11, si 
procederà, alla cessione in permuta dei beni immobili sotto descritti mediante asta pubblica 
con il sistema delle offerte segrete da confrontarsi con il prezzo a base d’asta, ai sensi dell’art. 
73, lett. c) del Regolamento per l'amministrazione del patrimonio e per la contabilità generale 
dello Stato, approvato con R.D. 23 maggio 1924, n° 827 e s.m.i. 
Il complesso risulta identificato catastalmente al Catasto fabbricati del comune di Otricoli  con 
il Foglio 4, particelle 360,362,179,357,358 (sulla particella n. 358 insiste una servitù di 
passaggio) 
I dati censuari sono i seguenti: 
Catasto Terreni: 

Fg Part. Sub. Qualità  Cl. Sup. Mq R.D. €  R.A.  € 

4 360  pascolo             1       320             0,33            0,15  

4 362  pascolo             1          50    0,05  0,02 

4 357  pascolo             1       770     0,8             0,36 

4 358  pascolo            1       1005    1,04  0,47 

Catasto fabbricati: 

Fg Part. Sub. Categoria classe  Consistenza  Sup. Mq  

4 179 1 B4                  764       234 

4 179 2 C2                2          70       99 

4 179 3 C2  2      30       48      

 



 
Descrizione urbanistica:  
 
I beni così come previsto dal piano attuativo in variante al vigente Piano regolatore parte 
operativa risultano collocati tutti in zona di completamento mista residenze-servizi regolata 
dall’art.5 delle N.T.A. del piano attuativo in variante al P.R.G. 
 
Il complesso immobiliare non risulta vincolato.  
 
LÕintervento edilizio • diretto.  
 
Prezzo complessivo a base d'asta : euro 396.627,00. 
 
Deposito cauzionale : 10% sul prezzo a base d’asta. 
 
 

CONDIZIONI D’ASTA 
 

1. La cessione in permuta dei beni immobili di cui sopra avrà luogo a corpo, nello stato di fatto 
e di diritto in cui attualmente gli immobili si trovano come spettanti in piena proprietà al 
Comune di Otricoli, con accessioni e pertinenze, diritti, oneri, servitù attive e passive di 
qualsiasi specie. La cessione avverrà inoltre alle seguenti condizioni particolari che 
dovranno essere integralmente riportate nell’atto di trasferimento. La parte acquirente sotto la 
sorveglianza del personale tecnico incaricato dal comune e secondo le prescrizioni fissate nel 
capitolato tecnico approvato con la deliberazione del consiglio comunale n. 42 del 18/08/2008, 
in visione presso l’ufficio tecnico comunale servizio lavori pubblici e patrimonio, è tenuta a 
realizzare le unità immobiliari costituite da: 
a) un edificio che sarà realizzato nell’area ceduta, posto al piano seminterrato, lato via Sillani, 
avente le dimensioni e le caratteristiche tecniche descritte nel citato capitolato tecnico; 
b) una autorimessa delle dimensioni di cui al citato disciplinare  nel piano interrato del nuovo 
edificio di via Roma e n. 2 box auto al secondo piano interrato dello stesso edificio; 
Le unità stesse dovranno essere cedute al Comune nei tempi stabiliti nel disciplinare allegato. 
2. L’asta si terrà con il sistema delle offerte segrete, che non potranno essere inferiori al 
prezzo a base d’asta sopra specificato. 
L’asta sarà dichiarata valida anche in presenza di una sola offerta purchè non inferiore al 
prezzo a base d’asta. Sono escluse le offerte in riduzione del prezzo a base d’asta. 
3. L’offerta e la documentazione di seguito elencata dovrà pervenire con qualsiasi mezzo al 
protocollo del Comune di Otricoli in plico opportunamente sigillato, a garanzia di integrità e 
provenienza, entro: 
le or e 12,30 del giorno  24. 10. 2008. 
ll plico dovrà recare all’esterno la dicitura: "Offerta per l'asta pubblica del 25.10.2008 
relativa alla cessione in permuta dell'immobile sito in Otricoli, via Roma” e deve 
contenere al suo interno due buste, a loro volta sigillate come sopra, recanti l’intestazione del 
mittente e la dicitura, rispettivamente: 
ÒA - DocumentazioneÓ e ÒB - Offerta ec onomicaÓ: 
La busta ÒAÓ dovrà contenere i documenti di seguito specificati; 
La busta ÒB dovrà contenere esclusivamente l'offerta. 
 



La mancanza o l'irregolaritˆ anche di uno solo dei documenti di seguito riepilogati potrˆ 
costituire causa di esclusione, a giudizio insindacabile del Presidente di gara e fermi restando 
i principi della massima concorrenzialitˆ e della Òpar condicioÓ . 
L’offerta, proposta su competente carta da bollo, sottoscritta con firma leggibile dell’offerente, 
dovrà essere espressa mediante indicazione, in cifre e in lettere, della percentuale di 
aumento sul prezzo a base d’asta sopra precisato di euro 396.627,00. In caso di discordanza 
prevarrà quello più conveniente per l’amministrazione.  
Il recapito del piego, debitamente sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura, potrà essere 
effettuato con ogni mezzo, a rischio e pericolo dell’offerente. Non verranno ammesse 
all’incanto le offerte pervenute oltre il suddetto termine. 
Può essere ammesso a partecipare alla gara soltanto chi comprova la propria capacità di 
impegnarsi in contratto. A tal fine ciascun concorrente: 
a) se partecipa per conto proprio , deve produrre: 
dichiarazione sostitutiva, resa ai sensi dell’art. 46 del D.P.R. 445/2000, del certificato 
generale del Casellario giudiziale e carichi pendenti, dal quale risulti: l'inesistenza a suo 
carico di sentenze definitive che comportino la perdita o la sospensione della capacità di 
contrattare; che non siano in corso a suo carico procedure di fallimento, concordato 
preventivo, amministrazione controllata o di liquidazione; 
b) se partecipa per conto di altre persone fisiche, deve produrre: 
- dichiarazione di cui al punto a) per se stesso e per i soggetti rappresentati; 
- apposita procura speciale in originale o copia autenticata. 
c) se partecipa per conto di ditta individuale o societˆ di fatto deve produrre: 
- dichiarazione di cui al punto a), 
- dichiarazione sostitutiva, resa ai sensi dell’art. 46 del D.P.R. 445/2000, del certificato della 
competente Camera di Commercio; 
d) se partecip a per conto di una persona giuridica (società legalmente costituita, ente, 
ecc.) deve produrre: 
- dichiarazione di cui al punto a) relativa a tutti gli amministratori muniti di potere di 
rappresentanza ed eventuale direttore tecnico; 
- dichiarazione sostitutiva, resa ai sensi dell’art. 46 del D.P.R. 445/2000, del certificato della 
competente Camera di Commercio, ricorrendone i presupposti; 
- dichiarazione sostitutiva, resa ai sensi dell’art. 46 del D.P.R. 445/2000, attestante la 
rappresentanza legale; 
- atti comprovanti che chi sottoscrive l’offerta ha facoltà di obbligare la società  (ad esempio 
delibera Consiglio di Amministrazione, Statuto, ecc.); 
e) deve dichiarare di aver preso visione degli atti relativi all’asta dell’immobile oggetto di 
alienazione, della normativa edilizia ed urbanistica relativa all’area e di accettare le condizioni 
tutte contenute nel presente avviso d’asta; 
f) deve dichiarare che nei propri confronti non sussistono cause di divieto, decadenza o di 
sospensione di cui all’art. 10 della Legge 31 maggio 1965, n. 575. 
Nel caso di società tale dichiarazione va resa nei confronti di tutti i soci (s.n.c.), soci 
accomandatari (s.a.s.), amministratori muniti di rappresentanza (s.r.l. e S.p.A.) ed eventuali 
direttori tecnici; 
g) deve produrre , a garanzia dell'offerta, quale cauzione provvisoria, ricevuta del versamento 
in contanti presso la Tesoreria comunale (Banca Cassa di Risparmio di Terni – agenzia di 
Otricoli) dell’importo di €. 39.663,00 oppure assegno circolare, di pari importo, intestato 
a ”Tesoriere Comune di Otricoli”. Tale cauzione copre la mancata sottoscrizione del contratto 
per fatto dell’aggiudicatario fatto salvo l’eventuale risarcimento danni e, ricorrendo, le 



segnalazioni alle autorità di vigilanza; la stessa è svincolata, per quanto concerne 
l’aggiudicatario, al momento della stipula del contratto. Ai non aggiudicatari la cauzione verrà 
restituita successivamente al momento dell’aggiudicazione definitiva. 
La citata dichiarazione potrà essere redatta secondo lo schema allegato A, sottoscritta con 
firma leggibile, redatta in carta libera con allegata copia di un documento di 
riconoscimento.  
     
Modalitˆ di aggiudicazione : 
L’aggiudicazione dell’operazione economica avverrà a favore dell’offerente che avrà 
presentato l’offerta maggiore sul prezzo  base d’asta. 
 
Svolgimento della gara ed aggiudicazione:  
L’inizio delle operazioni di gara è fissato per le ore 9.30 del giorno 25.10.2008 presso la sede 
municipale del Comune di Otricoli, invia Vittorio Emanuele II, n.11. 
La Commissione di gara procederà in primo luogo alla verifica di ammissibilità alla gara dei 
concorrenti, sotto il profilo amministrativo e, successivamente, all’apertura delle buste 
contenenti l’offerta economica dei concorrenti preventivamente ammessi alla gara, con 
individuazione dell’offerta più conveniente per l’Amministrazione, secondo i criteri di 
aggiudicazione stabiliti dal presente avviso. 
Si procederà all’aggiudicazione anche nel caso di una sola offerta valida. 
In caso di parità di offerta tra i due o più concorrenti risultanti migliori offerenti, la 
Commissione inviterà gli offerenti presenti al rialzo e sceglierà sulla base dell’offerta più alta. 
Ove i migliori offerenti non vogliano migliorare l’offerta ovvero non tutti gli offerenti fossero 
presenti, la Commissione procederà per sorteggio tra le offerte paritarie. 
Le operazioni della gara in seduta pubblica avranno inizio quando stabilito anche se nessuno 
dei concorrenti fosse presente. 
Resta inteso che la Commissione ha facoltà insindacabile, sia per la gara nel suo complesso 
che per ciascuna delle singole fasi del procedimento, di non dar luogo alla gara stessa, di 
prorogarne le date, ovvero di sospendere o aggiornarne le operazioni, assicurandone la 
relativa pubblicità, senza che i concorrenti possano accampare pretese di sorta. 
Al solo fine di conservare la documentazione degli atti di gara, tutti i documenti presentati dai 
concorrenti resteranno acquisiti dal Comune di Otricoli, senza che agli stessi spetti compenso 
alcuno per qualsiasi spesa ed oneri sostenuti per la partecipazione alla presente gara. 
Le operazioni di gara sono soggette ad approvazione, con specifico provvedimento, da parte 
del competente funzionario dell’Amministrazione. Ne consegue che l’aggiudicazione, sia per il 
Comune che per il concorrente individuato quale miglior offerente, sorge in forza del citato 
provvedimento di approvazione degli atti della gara. 
Il verbale della Commissione di gara ed il menzionato provvedimento di aggiudicazione non 
sono sostitutivi del contratto definitivo, alla cui stipula, potrà comunque addivenirsi solo a 
seguito della presentazione da parte dell’aggiudicatario della documentazione richiesta dal 
Comune e fermi restando gli accertamenti previsti dalle vigenti norme. 
Dedotta dall’offerta presentata il valore delle strutture da cedere in permuta al comune, la 
somma aggiuntiva offerta dovrà essere versata in unica soluzione alla Tesoreria Comunale 
Cassa di Risparmio di Terni - agenzia di Otricoli - entro 30 giorni dalla data di comunicazione 
dell’aggiudicazione definitiva e, in caso contrario, il Comune tratterrà il deposito cauzionale 
versato con le modalità di cui sopra, fermo restando il risarcimento di ogni ulteriore danno e 
rimborso spese, e potrà procedere all’aggiudicazione al secondo offerente in graduatoria. 



Il verbale di aggiudicazione sarà senz'altro obbligatorio per l'aggiudicatario a tutti gli effetti di 
legge, mentre per il Comune lo diverrà dopo la verifica delle restanti condizioni di 
aggiudicazione e la definitiva approvazione. 
Ai concorrenti che non siano stati ammessi alla gara, i depositi eseguiti saranno restituiti, 
dietro ordine, a tergo delle rispettive ricevute, del Presidente dell'asta. 
A garanzia degli obblighi assunti di realizzazione e cessione delle strutture da permutare 
l’aggiudicatario dovrà presentare: 
a) al momento della stipula del contratto di cessione dell’area  una polizza fideiussoria 
bancaria o assicurativa del valore pari ad euro 400.000,00 con validità dalla data del citato 
contratto e fino al trasferimento della proprietà degli immobili  da cedere al comune libero da 
vincoli e pesi.   
Detta polizza dovrà avere le seguenti caratteristiche: 
1) rinuncia del garante al beneficio della preventiva  escussione del debitore principale; 
2) inopponibilità del mancato pagamento della commissione o del premio; 
3) pagamento previa semplice richiesta scritta del comune; 
4) obbligo del garante di procedere al pagamento entro trenta giorni dalla richiesta; 
b) al momento della consegna dell’edificio  il cedente dovrà presentare polizza assicurativa 
indennitaria decennale con effetto dalla data di ultimazione dei lavori a copertura dei danni 
materiali e diretti all’immobile, compresi i danni a terzi, che siano conseguenza dei vizi di cui 
all’art. 1669 c.c. La somma assicurata deve corrispondere al valore dell’edificio. 
 
Tutti gli atti relativi all'asta  e citati nel presente bando sono depositati in visione, nei giorni dal 
lunedì al venerdì dalle ore 9,30 alle ore 12,00, presso l’Ufficio Tecnico Comunale– Servizio 
Patrimonio (tel.0744709249). 
Il presente avviso integrale d’asta è, altresì, disponibile sul sito Internet 
www.comuneotricoli.tr.it. 
 
 
Otricoli, 24.09.2008 
                                                                                       IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO                                                                                                   

                                                                                             geom. Emanuele Luison 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



allegato fac-simile A) 
 
da redigere a seconda della situazione giuridica dell’offerente 
 
Oggetto: Bando di asta pubblica per la permuta  di immobili di proprietà del Comune Otricoli. 
 

 
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA 

 
 

Ai sensi del Decreto del Presidente della Repubblica 28.12.2000 nr. 445, consapevole delle 
responsabilità e delle sanzioni penali previste di cui all’articolo 76 del predetto decreto in caso di 
dichiarazioni mendaci: 
 
Il sottoscritto nato a______________________________ il _______________________ 
residente a _____________________________ Via/Piazza _______________________ nr._____ 
Codice fiscale ______________________________ (se l’offerente non è persona fisica aggiungere: 
con la qualità di _______________________ della ____________________ con sede in Via/Piazza 
________________________ nr.______ codice fiscale/P.I. __________________________ 
 
                                                             D I C H I A R A 
se a concorrere sia persona fisica: 
 
di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diritti civili; 
 
 di non avere riportato condanne penali e di non aver avuto né di avere procedimenti penali in corso 
per reati che comportano la perdita o la sospensione della capacità di contrarre con la pubblica 
amministrazione; 
 
 di non essere destinatario di provvedimenti che riguardano l’applicazione di misure di prevenzione, 
di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale ai sensi della 
vigente normativa. 
 
se a concorrere sia un impresa individuale: 
 
di essere iscritto al registro delle imprese presso la Camera di Commercio di……………………….. ; 
 
di non trovarsi in stato di liquidazione, di fallimento o di concordato preventivo o in ogni altra 
analoga situazione e che è in corso una procedura per la dichiarazione di una di tali situazioni; 
 
 di non avere riportato condanne penali e di non aver avuto né di avere procedimenti penali in corso 
per reati che comportano la perdita o la sospensione della capacità di contrarre con la pubblica 
amministrazione; 
 
 di non essere destinatario di provvedimenti che riguardano l’applicazione di misure di prevenzione 
di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale ai sensi della 
vigente normativa; 
 



se a concorrere sia un’impresa esercitata in forma societaria: 
 
 che la Società è scritta al registro delle imprese presso la Camera di Commercio di…….………… ; 
 
 i nominativi degli amministratori ed i legali rappresentanti della società con i relativi poteri 
sono…… 
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………….; 
 
 di non avere riportato condanne penali né di avere procedimenti penali in corso per reati che 
comportano la perdita o la sospensione della capacità di contrarre con la pubblica amministrazione e 
che, per quanto a sua conoscenza, e  tanto vale anche per gli altri amministratori e legali rappresentanti; 
 
 di non essere destinatario di provvedimenti che riguardano l’applicazione di misure di prevenzione, 
di decisioni civili e di provvedimenti amministrativi iscritti nel casellario giudiziale ai sensi della 
vigente normativa e che, per quanto a sua conoscenza, e tanto vale anche per gli amministratori e legali 
rappresentanti; 
 
 che la società non si trova in stato di liquidazione, di fallimento o di concordato preventivo o in ogni 
altra analoga situazione e che è in corso una procedura per la dichiarazione di una di tali situazioni; 
 
per tutti i concorrenti 
 
 di aver preso visione degli atti relativi all’asta dell’immobile oggetto di alienazione, della normativa 
edilizia ed urbanistica relativa all’area e di accettare le condizioni tutte contenute nel presente avviso 
d’asta; 
 
 di autorizzare il Comune di Otricoli alla raccolta e al trattamento dei propri dati personali ai sensi e 
per le finalità del  D.Lgs. 169/2003; 
 
data, __________________ 
 
 
                                                                                            FIRMA (Nome e cognome leggibili) 
 
 
allegati 
se società: copia, certificata conforme all’originale, dell’atto da cui risulti il conferimento del potere di 
rappresentanza dell’ente al soggetto sottoscrittore dell’offerta (sottoscrizione); 
per tutti gli offerenti:  copia del documento d’identità e cauzione provvisoria. 
 

 
 
 

          
 
 
 



                                          COMUNE DI OTRICOLI 
                                                     (Provincia di Terni) 

 
 

OGGETTO: DISCIPLINARE PER LA REALIZZAZIONE, IN PERMUTA DELLʼ EDIFICIO E DELLʼ 
AREA DI UN EDIFICIO IN VIA ROMA  E RIMESSA AUTOMEZZI.  
 
 
Art. 1 Gli immobili interessati dalla presente permuta sono censiti in capo al Comune di Otricoli al 

Catasto Fabbricati ed individuati  

Catasto Terreni: 

Fg Part. Sub. Qualità  Cl. Sup. Mq R.D. €   R.A.  € 

4 360  pascolo 1       320              0,33                        0,15  

4 362  pascolo 1       50   0,05             0,02 

4 357  pascolo 1       770    0,8                          0,36 

4 358  pascolo           1     1005  1,04            0,47 

 

Catasto fabbricati: 

Fg Part. Sub. Categoria classe  Consistenza  Sup. Mq  

 

4 179 1 B4               764     234 

4 179 2 C2                2        70     99 

4 179 3 C2  2    30     48      

 
 
Art. 2 Il valore venale dellʼarea è stimato in Euro 396.627,00 come da stima dellʼUTC,  già approvata 
con deliberazione della C.C. n. 42 del 18.8.2008;  
 
Art. 3 Il Comune di Otricoli intende cedere lʼarea edificabile, sita in Otricoli via Roma, per ottenere in 
permuta e senza oneri, un nuovo edificio da destinare al distretto sanitario in via Roma al piano 
seminterrato sul lato via Sillani  realizzato secondo il disciplinare tecnico redatto dallʼUTC e approvato 
con deliberazione della Consiglio Comunale n. 42 del 2008, una autorimessa delle dimensioni di cui al 
citato disciplinare  nel piano interrato del nuovo edificio di via Roma e n. 2 box auto al secondo piano 
interrato dello stesso edificio, il tutto con conguaglio a favore del Comune di Euro 132.346,95 oltre 
lʼeventuale maggiore offerta rispetto al prezzo a base dʼasta da versare con le modalità di cui al punto 
4 ; 
 
Art. 4 In contropartita il Comune di Otricoli assume lʼobbligo di trasferire allʼaggiudicatario, a mezzo 
atto notarile da redigersi nel termine di gg. 60 dal verbale di aggiudicazione, gli immobili sopra  
individuati. 
contestualmente al citato atto notarile lʼaggiudicatario dovrà: 



- versare il conguaglio di permuta di Euro 132.346,95 e lʼeventuale maggiore offerta rispetto alla base 
dʼasta; 
- rilasciare al comune, a garanzia degli impegni assunti, senza alcun onere per questi, fideiussione 
bancaria o assicurativa di €. 400.000,00 immediatamente escutibile a prima presentazione. 
Qualora gli impegni alla realizzazione e al trasferimento in capo al Comune delle opere sopra indicate 
non venissero esattamente e puntualmente osservati, il Comune potrà trattenere lʼimporto di cui alla 
citata fideiussione, ferma ed impregiudicata, comunque, lʼeventuale azione per esecuzione in forma 
specifica ex art. 2932 c.c. e fatto salvo quanto previsto dallʼart. 1553 del codice civile. 
Il pagamento delle somme dovute dal fideiussore dovrà avvenire senza necessità di alcun assenso 
scritto dellʼaggiudicatario, entro il termine massimo di 30 giorni dal ricevimento della richiesta scritta 
del comune. 
Nel citato atto notarile, lʼaggiudicatario dovrà assumere obbligazione di consegnare al Comune – entro 
60 giorni dai relativi atti di agibilità - il nuovo edificio  e locali annessi a piano terra del realizzando 
edificio nonché lʼ autorimessa e i box ricavate nel 1° e 2° piano interrato del medesimo. 
 
Art. 5 Allʼaggiudicatario fanno carico: 
- il contributo costo di costruzione; 
- il contributo oneri di urbanizzazione; 
- le spese del frazionamento delle aree e del  nuovo edificio in via Roma nonché quelle notarili di 
trasferimento dei beni dal Comune al contraente. 
- le spese di accatastamento dei fabbricati in progetto; 
- le spese degli atti notarili di trasferimento al Comune delle unità edilizie previste in contratto. 
 
Art. 6  La consegna al Comune dei beni di cui al presente bando (fabbricato e rimesse) dovrà avvenire 
entro tre anni e sei mesi dalla data  dellʼatto di cessione dellʼarea. In caso di ritardo sarà applicata una 
penale di euro 200,00 per ogni giorno di ritardo. Qualora il ritardo nella consegna del fabbricato 
dovesse eccedere i sei mesi, il comune avrà diritto alla risoluzione del contratto. 
 
Art. 7 Lʼaggiudicatario solleva il Comune da ogni e qualsiasi responsabilità nei confronti di terzi 
durante lʼesecuzione dei lavori. 
 
Art. 8 Lʼintervento di costruzione dellʼedificio in via Roma è inoltre subordinato al rilascio del Permesso 
di Costruire. 
 
Art. 9 Il contraente potrà attuare direttamente gli interventi suddetti da cedere al Comune, oppure 
potrà avvalersi di altri soggetti fermo restando che tutti dovranno possedere i requisiti previsti dalle 
leggi per poter contrattare con la Pubblica Amministrazione. 
 
Art. 10 È vietata la cessione del contratto sotto qualsiasi forma; ogni atto contrario è nullo di diritto. 
 
Art. 11 Per quanto non previsto nel presente disciplinare si rimanda alle norme vigenti in materia. 
Otricoli, 24.09.2008 
                                                                      IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO                                                                                                   

                                                                            geom. Emanuele Luison 

 
 


